Zatacznik nr 1
do Uchwaly Nr 9/RN/2012 Rady Nadzorczej
z dnia 26.03.2012 r.

Regulamin najmu lokali w PSM ,,Stella” w Tychach

A — Najem lokali uzytkowych.

Okreslenie przedmiotu najmu.

Lokal uzytkowy to pomieszczenie lub zespot pomieszczen, do ktorego prowadzi co najmniej jedno
wejscie gtowne, przeznaczony na cele inne niz mieszkalne.

1.

Tryby wylaniania najemcow lokali uzytkowych.

Podstawowa formg wytaniania przysztego najemcy jest przetarg.

Celem przetargu jest uzyskanie najkorzystniejszej oferty, w tym najwyzszej wartosci
miesiecznego czynszu za 1m?/p.u. lokalu.

Zarzad oglasza przetarg przynajmniej na 14 dni przed jego przeprowadzeniem, w lokalnej
prasie, na tablicach ogloszen w Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

Ogtloszenie powinno zawierac:

- okreslenie przedmiotu przetargu,

- termin i miejsce sktadania ofert,

- wysokos¢ wadium i optaty na pokrycie kosztow przetargu,

- termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

- sposoOb zapoznania si¢ z warunkami przetargu,

- zastrzezenie, ze Spotdzielnia moze zmieni¢ lub odwota¢ warunki ogloszenia oraz sam
przetarg, a takze uniewazni¢ przetarg, bez podania przyczyny,

- informacj¢ o skutkach nie podpisania umowy (pkt 17).

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa.

a) Komisje Przetargowa powoluje Zarzad Spotdzielni.

b) Komisj¢ Przetargowa powotuje si¢ w liczbie co najmniej 3 0osob, w tym :
- przedstawiciele Rad Osiedli,
- dwoch pracownikéw Spotdzielni, w tym 1 osoba z kierownictwa,
Komisja moze pracowac w sktadzie minimum 3 oséb.

€) Zarzad Spotdzielni zawiadamia Rad¢ Nadzorczg o przetargu doreczajac zawiadomienie o
powotaniu Komisji Przetargowe;.

d) Przedstawiciele Rady Nadzorczej maja prawo uczestniczy¢ w posiedzeniach Komisji
Przetargowej jako obserwatorzy.

Wysoko$¢ wadium i kosztow organizacji przetargu okresla kazdorazowo Zarzad.

Przed przystapieniem do przetargu oferent zobowiazany jest zapozna¢ si¢ z lokalem — co do:
- stanu technicznego,

- usytuowania,

- utrudnien lokalizacyjnych.

Spotdzielnia nie bierze na siebie odpowiedzialno$ci w tych kwestiach.

Osoba przystepujaca do przetargu sklada oswiadczenie, ze zapoznata si¢ z warunkami
przetargu.

Warunkiem przeprowadzenia przetargu jest wptacenie wadium i optaty na pokrycie kosztow
przetargu przez co najmniej 2 podmioty.
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Komisja dokonuje otwarcia ofert, wybierajac ofertg, w ktdrej zaproponowano najwyzsza
stawke najmu. Stawka ta stanowi stawke wywotawczg przetargu.

Przetarg polega na zgtaszaniu kolejnych propozycji cenowych, przy czym kazdorazowe
postapienie nie moze by¢ nizsze niz 5% przyjetej stawki wywotawcze;j.

Stawka zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wiaza¢, gdy inny uczestnik zaoferuje
stawke wyzsza.

Po 3 — krotnym wywolaniu ostatnio zgloszonej ceny prowadzacy przetarg udziela przybicia,
zamyka przetarg 1 oglasza jego wynik.

W przypadku odwotania lub uniewaznienia przetargu przez Spotdzielni¢ bez podania
przyczyny, w tym nie dojscia do przetargu z braku odpowiedniej ilosci podmiotow, o ktorych
mowa w punkcie 9, optata na pokrycie kosztow organizacji przetargu oraz wadium podlegaja
zwrotowi w terminie do 5 dni od podjecia takiej decyzji; w pozostatych przypadkach optata na
pokrycie kosztow organizacji przetargu nie jest zwracana.

Osobom, ktore nie wygraty przetargu, wadium zostanie zwrocone najpdzniej w pigtym dniu —
liczac od dnia nastepnego po przetargu.

Osobie wygrywajacej przetarg - wptacone wadium zostanie zaliczone na poczet optat
czynszowych.

Wadium przepada, jesli osoba wygrywajaca przetarg nie podpisze umowy najmu w terminie 14
dni od zakonczenia przetargu, z przyczyn nie lezacych po stronie Spotdzielni.

W szczeg6lnych przypadkach Zarzad moze odstapi¢ od przetargowego trybu wytaniania
przysztego najemcy i zawrze¢ umowe najmu na warunkach uzgodnionych w drodze negocjacji.

Te przypadki to:

- bezwynikowy przynajmniej jeden przetarg,

- bardzo mata powierzchnia lokalu lub specyficzne jej uksztattowanie,

- nieatrakcyjne usytuowanie lokalu (w terenie lub w budynku),

- poszukiwanie podmiotu $wiadczacego nietypowe i trudnodostepne ustugi,

- powazne zadtuzenie lokalu przez dotychczasowego najemce, ktore deklaruje w korzystnym
terminie sptaci¢ nowy podmiot — za zgodg aktualnego najemcy (lokal nie kwalifikuje si¢ do
przetargu, poniewaz nie jest wolny w sensie prawnym),

- przekazanie lokalu przez dotychczasowego najemce nastepcy, na warunkach nie mniej
korzystnych dla Spétdzielni (lokal nie kwalifikuje si¢ do przetargu, poniewaz nie jest
wolny w sensie prawnym).

Decyzje o odstapieniu od przetargu — jak w p.18 — podejmuje Zarzad, ustalajac jednoczesnie
stawke jednostkowa (za 1m? p.u./m-c).

Dla lokali pochodzacych z adaptacji pomieszczen gospodarczych, wymagana jest zgoda
minimum 75% osob, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub
odrebna wlasnos¢ lokalu w danej klatce schodowej budynku.

Prawa i obowiazki stron umowy najmu lokalu uzytkowego.

Prawa i obowiazki stron umowy najmu, reguluje umowa.

W przypadku spotek, umowe podpisuja osoby upowaznione do ich reprezentowania.
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3. Zmiany zabudowy lokalu muszg by¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego, a hajemca musi
uzyskac akceptacj¢ Spotdzielni. Akceptacja ta nie daje podstawy do ewentualnych roszczen
najemcy wzgledem Spoéldzielni o odplatne przejecie tych zmian w momencie zdania lokalu.

4. Jesli w umowie nie okreslono inaczej, wszelkie zmiany w wyposazeniu statym lub
wewnetrznej zabudowie, wykonywane sg staraniem i na koszt najemcy lokalu.

5. W przypadku rozwigzania umowy, najemca zobowigzany jest przywroci¢ pierwotny stan
wyposazenia i wewngtrznej zabudowy lokalu wlasnym staraniem i na swoj koszt, chyba ze
Spoéidzielnia uzna dokonane zmiany za przydatne i przejmie je od najemcy za obop6lng zgoda.

6. Przejecie lokalu po zawarciu umowy i po jej rozwigzaniu nastepuje poprzez podpisanie
protokotu zdawczo — odbiorczego.

B — Najem lokali mieszkalnych.

. Tryby wylaniania najemcy lokalu mieszkalnego.

1. Najemcami lokali mieszkalnych mogg by¢ zaréwno cztonkowie Spotdzielni jak 1 inne osoby
fizyczne lub prawne.

2. Mieszkania wolne w sensie prawnym i faktycznym moga zosta¢ wynajete jedynie wtedy, jesli
przetarg na ustanowienie wlasciciela prawa do lokalu nie wytonit nabywcy, przy zachowaniu
nastepujacych zasad :

- Spotdzielnia prowadzi rejestr mieszkan wynajmowanych i przeznaczonych na wynajem
oraz rejestr wnioskOw o najem mieszkania,

- oferty przedktadane sa wnioskodawcom w kolejnosci ztozonych wnioskow o najem lokalu,

- pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni i1 ich
petnoletnim dzieciom, wspolnie z nimi zamieszkatym, ktorzy ztozyli wniosek o wynajem,
pod warunkiem, ze nie zalegajg z oplatami w stosunku do Spoéidzielni,

- po otrzymaniu odmowy przyjecia ofert przedstawionych cztonkom, Spotdzielnia moze
przedtozy¢ oferty innym osobom, ktore ztozyty wniosek o najem mieszkania.

3. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach Zarzad ma prawo pomina¢ kolejnos¢ jesli
przemawiajg za tym szczeg6dlne wzgledy losowe, spoteczno — gospodarcze lub zasady
wspoltzycia spotecznego.

W szczeg6lnosci Zarzad ma prawo uwzgledni¢ wniosek dziecka, matzonka lub bytego
wspotmalzonka cztonka Spoétdzielni, uzasadniony szczegdlnymi okoliczno$ciami.

1. Prawa i obowiazki stron umowy najmu lokalu mieszkalnego.

1. Prawa i obowigzki stron najmu, wysoko$¢ czynszu i innych optat, czas trwania najmu oraz
inne szczegdtowe warunki najmu okresla umowa zawarta pomiedzy Spotdzielnia, a najemca,
Ktora pod rygorem niewaznos$ci winna by¢ sporzadzona w formie pisemne;j.

2. Zawarcie umowy najmu dopuszczalne jest wyltacznie na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 1 rok,
z mozliwo$cig zawarcia kolejnych takich umow, o ile najemcy wywigzujg si¢ nalezycie z
zobowigzan umownych.

3. Umowa najmu dotyczaca osob fizycznych w czasie trwania matzefistwa powinna by¢ zawarta
z obojgiem matzonkow.

4. Umowy powinny zawiera¢ zapis, ze obowigzki Najemcy sa takie jak w regulaminach
obowigzujacych w PSM Stella:

5. Najemca przed objeciem lokalu moze zosta¢ zobowigzany do wniesienia kaucji na
zabezpieczenie naleznosci czynszowych oraz zabezpieczenia roszczen wynajmujacego
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/Spéidzielni/ na wypadek ustania umowy najmu, przystugujacych mu z tytutu zuzycia lokalu,
urzadzen i instalacji w nim si¢ znajdujacych.

Wysokos¢ kaucji, kazdorazowo przed zawarciem umowy najmu, okresla Zarzad Spotdzielni, w
wysokos$ci nie wigkszej niz 3-miesigczny czynsz.

Wydany najemcy protokolarnie lokal winien by¢ wykorzystywany zgodnie z celem jego
przeznaczenia.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Spoétdzielni i na podstawie
pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

Najemca nie ma prawa przeprowadza¢ zadnych prac modernizacyjnych czy tez adaptacyjnych
w pomieszczeniach bedacych przedmiotem najmu bez pisemnej zgody Spotdzielni.

Najemca obowigzany jest dba¢ o pomieszczenia bedace przedmiotem najmu ze szczegdlng
staranno$cig oraz dokonywac¢ niezbednych napraw dla zachowania przedmiotu najmu w stanie
nie pogorszonym.

Umowa podnajmu lokalu w catosci lub jego czesci albo oddania w bezptatne uzywanie
wymaga zgody Spotdzielni wyrazonej na pismie.

C. - Postanowienia koncowe.

1. Do spraw nieuregulowanych w regulaminie zastosowanie maja przepisy kodeksu cywilnego,
ustawy o ochronie praw lokatora oraz ustawy o dodatkach mieszkaniowych, ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych i prawa spotdzielczego, a takze statut PSM ,,Stella” i akty
wewngtrzne spotdzielni.

2. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej PSM ,,Stella” w Tychach
Nr 9/RN/2012 z dnia 26.03.2012 r. i od tego dnia obowigzuje.

Sekretarz Przewodniczacy

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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